In neuem Baugebiet in Neuenstadt soll Wohnraum fiir jeden Geldbeutel
entstehen

Neuenstadt Der Entwurf fiir das Baugebiet "Daistler III" in Neuenstadt beinhaltet verschiedene Hiuser-Varianten und viel Griin. Der Gemeinderat
stimmt mehrheitlich fiir die Ideen des Ingenieurbiiros IFK aus Mosbach.

Mehr als 20 Besucher bei einer Gemeinderatssitzung hat Biirgermeister Norbert Heuser schon lange nicht mehr begriifit. Vor allem
ein Thema auf der Tagesordnung interessierte die Zuhorer: der stidtebauliche Entwurf fiir das Wohnbaugebiet "Daistler I11". Zwei
Vertreter des Planungsbiiros IFK-Ingenieure aus Mosbach stellten das Konzept fiir das zehn Hektar grole Areal siidlich des
bestehenden Wohngebiets "Daistler II" vor. Geschiftsfiihrer Jirgen Glaser betonte, dass "fiir jeden Geschmack und fiir jeden
Geldbeutel" etwas dabei sei. Der Entwurf sieht neben 114 Baugrundstiicken viel Griinflache und verschiedene Aufenthaltsrdume
im Freien vor.

Gegen drei Planungsbiiros durchgesetzt

Das Biiro IFK hat sich gegen drei Mitbewerber durchgesetzt, die ebenfalls Pléne fiir das Gebiet "Daistler III" erarbeitet hatten. Die
Vorgabe war unter anderem, dass verdichteter Wohnraum geschaffen werden soll, auch gefordert waren Aspekte wie
Aufenthaltsqualitdt, Klimaschutz und Einbindung in Natur und Landschaft. Der Gemeinderat entschied, dass der Entwurf des
Ingenieurbiiros IFK, den Jirgen Glaser und Michael Reinhard nun in der 6ffentlichen Sitzung vorstellten, weiterverfolgt werden
soll.

Das Baugebiet "Daistler 111" schlief3t direkt an das
Areal "Daistler II" an. Die verkehrliche
Anbindung erfolgt iiber die Neue Strafe.
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Die Grundidee fiir das Areal ist laut Jiirgen Glaser, dass klar ablesbare Strukturen beziehungsweise Quartiere entstehen. In der Mitte ist eine "Griinfuge" geplant, deren Hohepunkt ein
zentraler Platz sein soll, an dem sich die Ingenieure eine funktionale Nutzung vorstellen. Hier konnten eine Kita und Seniorenwohnungen ebenso wie ein Café oder eine Bickereifiliale
entstehen, fiihrte Glaser aus.

Von mehrgeschossigen Bauten bis Einfamilienhiuser

Die dichteste Bebauung mit drei- bis viergeschossigen Hausern ist im Osten geplant - am "Gebietsauftakt", wie Jiirgen Glaser es nannte. In der Mitte sollen Stadt- und Reihenhéuser
entstehen und an den Randern Doppel- und Reihenhduser. Im Stidwesten sieht der Entwurf Einfamilienhduser vor. Die Bebauung werde von innen nach aufen lockerer, sagte Glaser. Die
einzelnen Quartiere ordnen sich jeweils um eine griine Mitte mit Wasserelement, dhnlich wie es auf dem Buga-Geldnde in Heilbronn gemacht wurde, erlduterte Glaser. Insgesamt entstehe
Wohnraum fiir rund 700 Personen.

Wohngebiet Daistler Il Die zentrale Anbindung des Gebiets erfolgt iiber die "Neue Strafle" im Osten. Eine Verbindung fiir den motorisierten Verkehr im
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- p i : Regenriickhaltebecken vorgesehen, erlduterte Michael Reinhard. Was das Thema Starkregen angehe sei ausreichend
Retentionsraum - also Uberﬂutungsﬂache iiber Griinflichen vorhanden, die am Gebiet vorbeifiihrten. Was die energetische Planung angehe, sollen in den Bereichen, in denen eher Sattel-
und Pultddcher entstehen Photovoltaikanlagen verbaut werden, Flachdicher sollen begriint werden. Insgesamt sind laut Reinhard viele Griinflichen vorgesehen, auch werde der
Baumbestand im Siidwesten erhalten bleiben. Aufgrund der topografisch schwierigen Lage bleibt dieser Bereich von Bebauung frei.

Nicht alle Stadtrite sind vom Entwurf iiberzeugt

Der Entwurf der IFK-Ingenieure kam beim Gemeinderat mehrheitlich gut an. Die BG-Fraktion sei jedoch nicht iiberzeugt, sagte Cornelia Froschle. Sie séhen unter anderem die griine Mitte
kritisch, da sie immer umfahren werden miisse, auch die Stralenfiihrung sei suboptimal.

Was die Straflenfiihrung angehe, konne man noch Anpassungen vornehmen, sagte Heuser. Er hob hervor, dass mit "Daistler III" ein naturnahes Wohngebiet mit Aufenthaltsqualitit und
bezahlbarem Wohnraum entstehe.



