Den Weg geebnet fiir neue Baugebiete

Gemeindeverwaltungsverband Osterburken behandelte Flichennutzungspliine fiir verschiedene Projekte in den drei Mitgliedsgemeiriden

Osterburken/Rosen-
berg/Ravenstein. (F) Den
groBten Teil der Sitzung des
Gemeindeverwaltungsver-
bands hatte Diplom-Inge-
nieur Jirgen Glaser vom
Biiro IFK-Ingenieure aus
Mosbach zu bestreiten. Er
trug die Behandlung von
Satzungsbeschliissen und
die Fortschreibung von
Flachennutzungsplénen fiir
verschiedene Projekte in
den drei Verbandsgemein-
den vor.

Erster Punkt waren die
Bebauungsplane  ,,Miihl-
gérten“ und ,Krappen-
acker” in Sindolsheim, fiir
die der Gemeinderat von
Rosenberg am 28. Juli 2020
die Aufstellung einer Sat-
zung nach § 34 Baugesetz-
buch beschlossen hat, um
zwei ortsanséssigen Fir-
men, die in den letzten Jah-
ren stetig gewachsen seien,
eine planungsrechtliche
Voraussetzung fir die ge-

werbliche Weiterentwick-
lung zu schaffen. Durch den
Erweiterungsbereich in
einem rechtskréaftigen Fla-
chennutzungsplan sei dieser im Paral-
lelverfahren zu dndern. Die Gemeinde
Rosenberg hatte bereits eine Satzung er-
lassen. Zum Verfahren selbst sagte Jiir-
gen Glaser, dass die Verbandsversamm-
lung in der Sitzung am 23. November 2017
dem Planentwurf der Anderung des Fli-
¢hennutzungsplans zum Bebauungsplan
zugestimmt habe. Die Ergebnisse der Of-
fenlegung von Seiten der Behorden seien
groBiteils beriicksichtigt und in die Plan-
unterlagen iibernommen. Die Versamm-
lung beschloss die Abwéigung der einge-
gangenen Stellungnahmen und fasste den
Feststellungsbeschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans zum Bebauungs-
plan ,Miihlgarten und ,Krappen-
acker®. ‘

Eine Berichtigung des Flichennut-
zungsplans fiir den Geltungsbereich der
Satzungnach § 34 Baugesetzbuch seiauch
fiir den Bereich ,Neue Strafe“ Hirsch-
landen vorzunehmen, fiir den die Ge-
meinde Rosenberg am 28. Juli 2020 eine
Satzung erlassen habe. Das Baurechts-
amt habe in seiner Stellungnahme dar-
auf hingewiesen, den Flichennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung anzu-
passen. Die Gemeinde Rosenberg maoch-
te, wie Glaser sagte, der Empfehlung der
Rechtsbehorde folgen, damit das im
AuBenbereich gelegene Grundstiick, das
fiir Wohnbauzwecke genutzt werden soll,

in den bebauten Ortsteil einbezogen wer-
den kann. Die Verbandsversammlung
stimmte der Berichtigung des Flichen-
nutzungsplans zu.

Auch fiir den Bebauungsplan ,,Schin-
dersacker” in Bronnacker war die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Im Plangebiet soll ein at-
traktives Wohngebiet mit acht Bauplit-
zen entstehen, um den Ortsteil Bronna-
cker als Wohnstandort zu sichern. Der
Bebauungsplan ,,Schindersacker“ wurde
durch die Gemeinde Rosen-
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aussetzungen geschaffen
werden. Der Gemeindever-
waltungsverband Osterbur-
ken nahm die Berichtigung
der ersten Fortschreibung
zum Bebauungsplan ,Rut-
sche und Steige* zur Kennt-
nis.

Ein weiteres konkretes
Bauvorhaben ist der -Bau
einer Freifldchen-Fotovol-
taikanlage im Gewann , Hii-
gelsdort* in Osterburken,
wofiir ebenfalls die Fort-
schreibung des Flachennut-
zungsplans auf der Tages-
ordnung stand. Der Ge-
meinderat hat in seiner Sit-
zung im Februar die Auf-
stellung des Bebauungs-
plans mit den zugeordneten
Offentlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen sowie dem
Vorentwurf der damit ver-
bundenen - Anderung des
Flachennutzungsplans zu-
gestimmt. Nach den Aus-
fithrungen von-Jiirgen Gla-

Im Baugebiet ,Schindersacker” im kieinsten Rosenberger Ortsteil Bronnacker soll ein attraktives Wohngebiet mit insge-
samt acht neuen Bauplatzen entstehen. Der Gemeindeverwaltungsverband Osterburken nahm bei der letzten Sitzung jetzt
auch Weichenstellungen in diesem Gebiet vor. Foto: Helmut Frodl

Zeag Energie AG beabsichtigte Bauvor-
haben habe das Ziel, die deutliche Er-
hoéhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gienzuerreichen. Aktuell werde daher der
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Fotovol-
taikanlage Gewann Hut“ durch die Ge-
meinde Rosenberg aufgestellt. Der Fla-
chennutzungsplan miisse hierfiir im Par-
allelverfahren geindert werden. Die Ver-
bandsversammlung beschloss die Auf-
stellung der Teilinderung der ersten
Fortschreibung des Flichennutzungs-
plans ,Gewann Hut“ im

berg aufgestellt. Die Ande-

Parallelverfahren und ge-

rung des Flichennutzungs- ; : ‘o £ii nehmigte den Vorentwurf
plans, so Glaser, diene der Eln,Stlmmlg f K4 der Anderung fiir die friih-
Sicherung als Wohnstand-  drei Solarparks  zeitige Beteiligung.

ort, orientiere sich am doérf-

Die nichsten beiden

lichen Bedarf und stirke so

auch die dorfliche Gemeinschaft. Der
Verband beschloss die Aufstellung der
Teildnderung der ersten Fortschreibung
des Flachennutzungsplans, billigte den
Vorentwurf und gab ihn fir die frithzei-
tige Beteiligung frei. Somit konne das
Verfahren jetzt eingeleitet werden.

Beim nichsten Punkt befassten sich
die Mitglieder mit der Fortschreibung des
Fliachennutzungsplans fiir die Freifla-
chen-Fotovoltaikanlagen im Gewann
,Hut®. Hier sei auch die Anderung der
ersten Fortschreibung des Plans notwen-
dig, ergidnzte Glaser. Das von der Firma

Beratungspunkte waren die
Bebauungsplane ,Solarpark Gretenhe-
cken Sindolsheim“ und ,,Solarpark Sin-
dolsheim Kudacher Weg*, bei denen die
Anderung des Flichennutzungsplans und
die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit vorzunehmen war, die ebenfalis
einstimmig erfolgte.

Die Stadt Ravenstein hat den be-
stehenden Bebauungsplan ,Rutsche und
Steige® im Anschluss an den Ortsrand von
Ballenberg erweitert, um in geringem
Umfang zusidtzliche Bauplatze fiir den
ortlichen Bedarf auszuweisen. Hierfiir
mussten die planungsrechtlichen Vor-

ser wurde einstimmig die
erste Anderung der ersten
Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans zum Be-
bauungsplan -, Solarpark
Hiigelsdorf“ im Parallelverfahren be-
schlossen.

Anlass fiir die Berichtigung des Be-
bauungsplans ¢ ,Fachmarktzentrum
Osterburken” und der damit verbunde-
nen dritten Anderung ist die geplante
Neustrukturierung des Areals. Dabei
wurde der bestehende Lebensmittel-
markt . im Norden aufgegeben und ein
neuer Markt in der siidwestlichen Teil-
flache errichtet. Die Fliche wird im ak-
tuell rechtskraftigen Flichennutzungs-
plan als gewerbliche Baufliache darge-
stellt. Nach der Berichtigung wird dies im
nordlichen Teil als Gewerbegebiet und im
stidlichen Teil als Sondergebiet darge-
stellt. Der Anpassung des Flichennut-
zungsplans im Wege der Berichtigung
stimmte das Gremium zu.

Schnell abgehandelt war auch die
Stellungnahme des Gemeindeverwal-
tungsverbands Osterburken zur Fort-
schreibung des Regionalplans. Wie Bir-
germeister Jurgen Galm sagte, habe der
Verband nun die Moglichkeit, im Rah-
men der Beteiligung der Behérden zu der
ersten geplanten Anderung des Regie-
rungsprasidiums Stellung zu nehmen. Die
einzelnen Verbandskommunen hatten
bereits eigene Stellungnahmen abgege-
ben, weshalb der Verband auf eine eige-
ne weitergehende Stellungnahme ver-
zichte.




